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A - SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Planeeringu koostamise algatamise eesmérgiks on ehitusdiguse maaramine Petserimaa
vabadussfja monumendi rajamiseks ja kogu kinnistu kujundamiseks atraktiivseks
avalikuks kasutamiseks.

Planeeringu lAhtedokumendiks on Varska Vallavolikogu 21.09.2017 otsus nr 29 Tartu mnt
2 detailplaneeringu koostamise algatamine.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Elker RMT OU (litsentsid nr 210 MA-k
ja 382 MA) poolt detsembris 2017 koostatud digitaalselt mdddistatud maa-ala geodeetilist
alusplaani (166 nr setomaa-1/18-GA). Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-est 97
sUsteemis, kdrgused BK77 slsteemis, mddtkava M 1:500.

Lahenduse koostamisel on arvestatud jargmiste projektidega:

B Tugimaantee 45 Tartu — R&pina — Véarska km 78,2-85,529 asuva Mikitaméae-
Varska 16igu rekonstrueerimise tehniline projekt (Roadplan OU, t66 nr 2015-01/2);

® R&U Maastikubiiroo OU poolt koostatud Petserimaa vabadussamba
eskiislahendus (166 nr MP-201702).

Planeeringu kdigus toimunud kirjavahetus, kooskdlastused ja teised dokumendid asuvad
lisade kaustas.

2. OLEMASOLEV OLUKORD JA ANALUUS
2.1.0LEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeringualaks on Véarska alevikus Tartu mnt 2 // Varska bussijaam katastritiksus (kt
93401:003:0146). Planeeritava katastriiksuse suurus on 6 332 m?2 ja olemasolev
sihtotstarve on transpordimaa.

Planeeringuala asub Véarska alevikus tugimaantee nr 45 Tartu — Rapina - Varska (Tartu
maantee) ja kdrvalmaantee nr 18178 Varska - Ulitina (Pikk tanav) ristmiku vahetus
l&heduses.

Ala paiknemist vaata skeemil 1.

@ HENDRIKSON & KO Tob nr 2035/17



6 Varska alevikus Tartu mnt 2 detailplaneering

Skeem 1. Viljavote Maa-ameti kaardirakendusest. Planeeringuala on markeeritud punase
joonega.

Planeeringuala piirneb jargmiste maailksustega: pdhjas 45 Tartu-Rapina-Varska tee
(93401:001:0551, transpordimaa), kirdes 45 Tartu-Réapina-Varska tee T2
(93401:003:0134, transpordimaa), kagus Pikk tn 9 (93401:003:0270, elamumaa),
[6unasse Silla tn 6 (93401:003:0130, maatulundusmaa 95% ja drimaa 5%), edelas Silla
tn 3a (93401:003:0221, elamumaa) ja ladnes Silla tn 1 (93401:003:0200, &rimaa) ning
Silla tn 1a // Varska reoveepumpla (93401:003:0133, jdatmehoidlamaa).

Planeeringualaks olev katastrilksus on hoonestamata. Ala on tuntud seal asuva kiige
jargi kui kiigeplats. Urituste tarbeks on platsil ka puidust istepingid.

Ala on heakorrastatud, kus tihedam kdrghaljastus kasvab edela- ja l1ddneosas. Kagu- ja
idaosa on regulaarse niitmisega hooldatud haljasala. Planeeringualaga piirnevate teede
aares kasvab samuti kdrghaljastus,

Liigiliselt domineerivad kased, harilikud mannid ja mustad lepad. Tasasel alal ja ndlval
kasvavad harilikud tammed, kased, harilikud ebatsuuga, lehised jt. Istutatud on juurde
keskmise kasvuga lehtpddsaid, naiteks harilik lodjapuu, suur ldatspuu, ginnala vaher,
jaapani sirel jt nii Gksikpodsastena kui ka hekina tdnava &éarde’.

Planeeringualal puuduvad kénniteed. Kill on inimeste liikumisteede jargi tallatud jalgrada
piki kinnistu kagupiiri. Maapinna reljeef on tasane langedes Uhtlaselt edela suunas.
Kdérguste vahemik on ca 36,50-32,00 m/abs. Kalded on kinnistu keskelt edela suunas
lilkudes alguses lUle 10% ja stigavamal oru suunas 5-10%.

Planeeringuala haljastust ja reljeefi arvestades on monumendi alaks sobiv ida- ning
puhkealaks l1d4ne pool.

' Liikide info parineb Petserimaa vabadussamba eskiislahenduse projektist

T66 nr 2935/17 @ HENDRIKSON & KO
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Planeeringualal asuvad ja sellele ulatuvad jargmised kitsendused:

Tugimaantee nr 45 Tartu — Rapina — Varska (Tartu mnt) kaitsev6énd 50 m darmise
sbiduraja valimisest servast?;

Kérvalmaantee nr 18178 Véarska — Ulitina (Pikk tn) kaitsev66nd 50 m &aarmise
sbiduraja valimisest servasts;

Peipsi jarve (Varska lahe) kalda 200 m piiranguvé6nd#;

Elektri maakaabelliini kaitsevé6nd 1 m mdlemale poole liini®;

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste torustike kaitsevéénd 2 m mélemal
pool torustiku telgjoonest®.

Metsamaal metsaseaduse § 3 Ig 2 tdhenduses ulatub ehituskeeluvédnd piiranguvdééndi
piirini 7 , st planeeringuala metsaga kaetud alal loetakse ehituskeeluvédnd
piiranguvddndini, millises ulatuses tuleb arvestada ehituskeeluvdédndile seatud
kitsendustega. Joonisel on metsamaa ndidatud pdéhikaardi ja geodeetilise alusplaani
alusel. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 4 p 1' kohaselt ei laiene aga ehituskeeluvédnd
tiheasustusala ehituskeeluvddndis varem véljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas
olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise puUstitamisele. Kuna planeeringuala asub
tiheasustusalal ja veekogu suunal jadb mitmeid olemasolevaid hooneid ning rajatisi,
lahtutakse ehitusala ja tiigi kavandamisel eelnimetatud /ooduskaitseseaduses satestatud
erisusest.

Planeeringualal ei esine loodusvarasid, kaitstavaid loodusobjekte, EELISe andmetel
kaitsealuste liikide elupaiku ega kultuurimélestisi. Vahetus laheduses puuduvad Natura
2000 alad ning muud looduskaitseseaduse alusel kaitstavad objektid. LAhim Natura 2000
ala on ca 100 m kaugusel la&dnesuunal olev Varska lahe hoiuala (reg.kood KLO2000174).

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 1.

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohased strateegilised
planeerimisdokumendid on Védrska valla (dldplaneering (2006, (ldplaneeringu
Ulevaatamise tulemused 2014) ja Polva maakonnaplaneering (2017) 8.

Védrska valla lldplaneeringu kohaselt, vt skeem 2, on planeeringuala juhtotstarbeks
kavandatud liiklust korraldava ja teenindavad ehitise maa (LE) (Varska uus bussijaam).

2 Véarska valla tldplaneeringu (2006) alusel

3 Varska valla tldplaneeringu (2006) alusel

4 Looduskaitseseadus § 37 Ig 1 p 1

5 Majandus- ja taristuministri maarus 25.06.2015 nr 73 Ehitise kaitsevédndi ulatus, kaitsevédndis
tegutsemise kord ja kaitsevédndi tdhistusele esitatavad néuded § 10

6 Keskkonnaministri maarus 16.12.2005 nr 76 Uhisveevdrgi ja -kanalisatsiooni kaitsevddéndi
ulatus § 2

7 Looduskaitseseadus § 38 Ig 2

8 Maakonnaplaneering koostati ja kehtestati enne haldusterritoriaalset reformi, mil Varska vald
jéi Pélvamaa koosseisu. Reformi tulemusel moodustus Setomaa vald (liideti endised Meremae,
Mikitamée ja Varska vallad ning Misso valla Luhamaa nulk), mis jddb Véru maakonda

HENDRIKSON &KO T66 nr 2935/17
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Skeem 2. Viljavote Varska valla Gldplaneeringu kaardist 2. Planeeringuala on tdhistatud punase
kontuuriga.

Planeeringuala ei jaa Uldplaneeringu kohaselt miljo6vaartuslikule ega rohevérgustiku
alale. Kill jadb planeeringuala Setumaa (Varska — Orsava— Lutep&a, Raaptsova — Ulitina
piirkond, Mustoja mdhnastik ja Matsuri Gmbrus) vaartuslikule maastikule (maakondliku
tahtsusega Il tdhtsusklassi maastik), vt skeem 3.

\ MW 84 0503 y 4 —
\K *‘ ’ 'jMafa{c-sza {

/

Skeem 3. Valjavote Varska valla uldplaneeringu kaardist 3 Védrska valla rohevérgustik. Roosaga
on tahistatud véaartuslik maastik. Planeeringuala on tahistatud punase ovaaliga.

Maakonnaplaneeringuga on séatestatud Pdélvamaa ruumilise arengu pdhimdétted ja
suundumused (asustusstruktuur ja asustuse suunamine, ruumiliste véértuste vorgustikud
ja arengut suunavad keskkonnatingimused, tehnilised vérgustikud). Keskkonnatingimuste
seadmisel kaasajastab maakonnaplaneering 2005. a kehtestatud maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringu Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused rohelise
vorgustiku piire ja kasutustingimusi ning vaartuslike maastike kasutustingimusi.

Too nr 2035117 @ HENDRIKSON & KO
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Samaselt Gldplaneeringuga ei jdd maakonnaplaneeringu kohaselt planeeringuala rohelise
vorgustiku alale, kuid jaab vaartusliku maastiku koosseisu.

Vaartuslike maastike séilimiseks ja vaartuste suurendamiseks on maakonnaplaneeringus
ette ndhtud kaasajastatud tingimused, millest allpool on valja toodud asjakohasemad:

Uute hoonete ja rajatiste kavandamise puhul tuleb séilitada olemasolevad
vaartused ning sobitada uued elemendid kooskdlas olemasolevatega. Maa
sihtotstarbe muutmisel tuleb arvestada, et sailiks olemasolev maastiku muster;
Séilitada vaated vaartuslikele maastiku elementidele, eriti avalikult kasutatavate
teede aares;

Uute rajatiste ja joonehitiste kavandamisel tuleb tagada olemasolevate vaartuste
sailimine ning maastikuarhitektuuriline sobivus vaartusliku maastiku ajaloolis-
kultuurilise taustaga.

Maakonnaplaneering néeb planeeringualaga piirneva Tartu mnt aares ette Vodpsu-
Vérska kergliiklustee, mis Mikitam&e ja Véarska vahelises I6igus on kavandatav teises
jargus. Arvestades prioriteetsuse taset (teine), on vajalik tee kavandamine kaesolevas
planeeringus. Kergliiklustee lahendus on antud vastavalt Roadplan OU tdéle nr 2015-
01/2.

Planeeritud lahenduse koostamisel on arvestatud strateeqilistes
planeerimisdokumentides toodud pdhimétieid vaartuslike maastike planeerimisel ja ala
analtlsi tulemusi. Planeeritud lahendus on toodud peatiikis 3.

Uldplaneeringu kohaselt jaab planeeringuala kavandatud liiklust korraldava ja
teenindavad ehitise maale (LE) (vt skeem 2 lk 6). Ala on reserveeritud Varska uue
bussijaama rajamiseks.

Uldplaneeringuga kavandati planeeringualale Varska bussijaama uus asukoht, kuna
olemasolev bussijaam asus Uldplaneeringu koostamise ajal tagastamisele kuuluval maal
ja omanik ei soovinud selle maa-ala edasist kasutamist bussijaamana. Uldplaneeringu
Ulevaatamise kaigus (2014) asus vald seisukohale, et toimivat bussijaama asukohta
Jarvesuu tn 1 maalksusel ei ole vaja muuta, vaid korrastada. Ké&esoleva
detailplaneeringu koostamise ajaks on bussijaama alune maa valla omandis ning rajatud
on korraparase liikluse ja parkimisega ala.

Detailplaneeringu lahendusega tehakse ettepanek muuta dldplaneeringut graafiliselt
skeemil 4 naidatud ulatuses ja nadha planeeringualal ette avaliku kasutusega haljasala
maa’/ildkasutatav maa', kuhu rajada Petserimaa vabadussdja monument.

9 Ruumilise planeerimise leppemargid 2013 alusel
10VV 23.10.2008 maaruse nr 155 Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende mddramise kord
alusel

HENDRIKSON &KO T66 nr 2935/17



10 Varska alevikus Tartu mnt 2 detailplaneering

Skeem 4. Viljavote Varska valla Gldplaneeringu kaardist 2 koos muudatusettepanekuga.
Planeeringuala on tahistatud punase kontuuriga.

Petserimaa vabadussdja monumendi asukohavalik tehti Petserimaa malestusmaérgi
komitee poolt. Komitee kaalus monumendi pUstitamist mitme asukoha vahel (Meremée,
Petseri POhjalaager Reegi maja juures, Ldunalaager). Asukohavaliku tegemisel leiti, et
parim koht oleks Varska alevik kui Setomaa keskus. Koos monumendi rajamisega oleks
voimalik luua ka esindusvaljak, mis oleks esindusvaljakuks ka tervele Setomaa vallale.
Esindusvéaljak annaks vbéimaluse vaarikalt meenutada Eesti Vabariigi ja Setomaa
ajaloolisi tédhtsindmusi (03.01 Vabadussdja relvarahu, 02.02 Tartu rahulepingu
sO6lmimine, 24.02 Eesti Vabariigi aastapdev, 25.03 martsikiiditamine, 14.06
juunikddditamine, 23.06 Voéiduptiha, 08.09 ja 11.11 Kaitseliidu asutamine, 28.11
Vabadussdja alguse tahtpdev). Esindusvéaljakul oleks véimalik korraldada 23.06.
Vdidutule Gleandmist ning malestada 1941 Varska Pdhjalaagrist viidud Eesti ohvitseride
martrisaatust.

Sobivaks asukohaks leiti olevat n-6 kiigeplatsi, mis asub vahetult vallamaja (Pikk tn 12)
ja aleviku keskuse l&dheduses. Ala on mitmest suunast vaadeldav ja jadb aleviku
tuiksoonele.

Uldplaneeringu muutmise positiivse méjuna saab vélja tuua, et planeeringuala puhul on
tegemist juba traditsioonilise platsiga, kus toimuvad elanike kogunemised ja avalikud
Uritused. Koos monumendi plstitamisega on plaanis rajada avalik park ja véljak, st ala
sdilib Uldkasutatava maana ning tagatud on kultuuritraditsioonide jatkumine, sh
mitmekesistamine.

3.2.PLANEERINGUALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Planeeringualale jd4va katastritksuse piire ei muudeta. Tartu mnt 2 // Varska bussijaam
on katastrisse kantud pindalaga 6 332 m2.

T66 nr 2935/17 @ HENDRIKSON & KO
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Planeeringulahendusega ei ndhta ette hoonete pistitamist, mistéttu on hoonestusala
asendatud joonisel nr 2 ehitusalaga. Ehitusala (krundi osa, kuhu vdib plstitada
ehitusdigusega lubatud avaliku huviga rajatise) piiritlemisel on ldhtutud, et see jaaks
valjapoole tehnovérkude kaitsevédndit ja maapinna kérgemale ning lagedamale alale.

Ehitusala ja&b osaliselt riigimaanteede kaitsevdédnditesse. Planeeringuga taotletakse
ehitusseadustiku § 70 |Ig 3 alusel Maanteeameti ndusolekut ehitusala maaramiseks ka
teede kaitsevddndi alasse. Ehitusala on antud oluliselt suurem kui avaliku huviga rajatise
lubatud ehitisealune pind, kuna see vdimaldab vabamalt valida monumendi paiknemist
koos kompositsioonilise lahendusega. Ehitusalasse voib rajada kujunduselemente,
jalgteid ja istutada puid ning pédsaid.

Ehitusala ja selle sidumine katastriksuse piiridega on nahtav joonisel nr 2.

Krundi ehitusdigus on toodud joonisel nr 2 tabelis.

Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve on haljasala maa ', sellele vastav
katastriliksuse sihtotstarve on lGldkasutatav maa‘2.

Ehitusbigusega lubatud avaliku huviga rajatis (monument) tuleb puUstitada ehitusala
piirides. Monumendi kompositsioonielemendid ja rajatised (nt pingid, platsid, valjak,
valgustid, jalgeed jmt) vdivad paikneda ka valjaspool ehitusala.

Planeeringuala kdige madalamale ja niiskemale alale on kavandatud puhkeala koos tiigi
(tiik Ghenduses olemasoleva kraaviga) ja vaikevormidega (nt kiik, pingid, prigikastid jmt).

Joonisel nr 2 on naidatud vdimalik illustratiivne tiigi ja monumendi (koos vdimaliku
kompositsioonilise lahendusega) asukoht. Tiigi ja monumendi tdpne asukoht maaratakse
projekteerimise kaigus. Projekteerimise kdigus tuleb vélja selgitada tiigi veepeegli pindala
ja eemaldatava pinnase kogus (vt ka ptk 3.10) ning anda terviklahendus kraavituse
toimimiseks.

Detailplaneeringu ala labivad elektri maakaabelliin ja vee- ning kanalisatsioonitrassid.
Monumendi valgustamiseks on vajalik elektriihendus ja vajalik on sademevete juhtimine
vdimaliku valjaku, platside ja konniteede alal. Osaliselt on vajalik Umber tdsta ka
veetrass. Tehnovdrkude pdhimdtteline lahendus on kajastatud joonisel nr 2. Lahendus
tapsustatakse projekteerimise kaigus.

Elektrithenduse lahendus on antud OU Elektrilevi tehniliste tingimuste nr 306486 alusel.
Planeeritud lahendus on p6himdotteline, mida tapsustatakse projekteerimise kaigus.

" Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve on mééaratud vastavalt ruumilise planeerimise
leppeméarkidele 2013

12VV 23.10.2008 maaruse nr 155 Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende mddramise kord
alusel

HENDRIKSON &KO T66 nr 2935/17



12 Varska alevikus Tartu mnt 2 detailplaneering

Elektrilhendus on ette nahtud Varska | 10/0,4 kV alajaamast maakaabelliiniga 45 Tartu-
Répina-Varska tee katastrilksusel projekteeritud kergliiklusteega samas sihis.
Planeeritud maakaabelliini trassi pikendamise vajadusel jargida kergliikustee asukohta
(liigub Tartu mnt 2 // Véarska bussijaam katastrilksusele). Elektrivarustuseks on
planeeritud kergliiklustee &arde 0,4 kV liitumiskilp ja jaotuskilp. Projekteerimisel
tapsustada kilpide asukoht arvestusega, et see peab olema alati vabalt teenindatav.
Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

Monumendi rajamisele ette jaav veetrass tOsta Umber voimalikult kinnistu piirile
arvestades samas elektri kdrgepingekaabliga. Uhendused olemasolevast torustikud, sh
tapsed asukohad lahendada projekteerimise kaigus.

Sademevee immutamine ja/vdi juhtimine on vdimalik lahendada planeeringualal.
Kbvakattega aladelt saab sademevee suunata ja immutada kdrvalasuvale murualale voi
suunata katastriiksuse laanepiiril asuvasse kraavi vOi planeeritud tiiki. Sademevee
juhtimine naaberkatastritiksustele on keelatud.

Vertikaalplaneerimine ja sademevee kasitluse tdpne lahendus antakse projekteerimise
kaigus tulenevalt kujundusprojektist.

Planeeringualale hooneid kavandatud ei ole. Alale rajatakse avaliku huviga rajatis
(monument), mis on mittepblevatest materjalidest. Haljasalale kavandatavad rajatised
vdivad olla ka pélevast materjalist (nt puitpingid jmt).

Monument ja haljasala on planeeritud asukohas, mis tagab paastesiindmuse tekke korral
paéstetehnikaga ohutu juurdepaasu alaga piirnevatelt teedelt (Tartu mnt-It ja Pikk tn-It).
Ala ei ole ette n&htud piirata ja inimestel on vdéimalik paastesindmuse korral hajuda
Umberkaudsetele aladele (valdavalt avalik tAnavaruum).

Valise tuletbrjevee saab vajadusel ca 240 m kaugusel asuvast Pikk tn 13 kinnistul
paiknevast tuletdérje veevdtukohast. Projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest
digusaktidest.

Tulenevalt planeeringu koostamise eesméargist puudub vajadus rajada planeeringualale
mootorsdidukite alaline juurdepaés ja parkimiskohad. Monumendi juurde liigutakse ainult
jalgsi. Lahim avalik parkla asub planeeringualast ca 30 m kaugusel idasuunal Pikk tn 12
kinnistul. Parkla ja planeeringuala vahel on olemasolevalt olemas llekaigurada.

Monumendi ja selle imbruse ehitamise ajal tuleb vajadusel rajada ajutine juurdepééas
Pikk tn poolt.

Kujundusprojektis kasitleda monumendi (Gmbruse hooldust ja lahendusi (nt
hooldustranspordi vdéimalik vajadus kasutada planeeritud teid ja kodvakattelist ala).
Vajadusel nadha ette kdvakatteliste alade rajamine konstruktsiooniga, mis vdimaldab
vaiksema hooldussoéidukiga peale mineku.

T66 nr 2935/17 HENDRIKSON & KO
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Vastavalt Roadplan OU té6le nr 2015-01/2 on planeeritud kergliiklustee Tartu mnt adarde
Pikk tn-ni. Kergliiklustee laius on ette ndhtud 3 m. Jalgteede vdrgustik monumendi juurde
ja pargialale lahendatakse nimetatud kergliiklusteelt.

Joonisel nr 2 on naidatud kergliiklustee asukoht ja illustreeriv jalgtee haljasalal. Tapne
haljasala teedevdrk selgub projekteerimise kdigus.

1931. a tehti esimene katse vabadussamba pulstitamiseks. 1938. a kuulutati vélja
konkurss, mille raames osutus valituks Roman Haavamagi pakutud malestussamba
projekt (vt skeem 4 ja lisade kaust). Petserimaa vabadussamba eskiislahenduse
koostamisel on aluseks nimetatud projekt. Projekteeritud mddétmed on esitatud
skeemil 5.

Uldkérgus: h=7...7,5 m

Soédurikuju kérgus h=2-2,5m

Postamendi tahuka méodud: 1,0 x 1,0 m

h=2,2..2,3m

Aluse tahuka moéoddud: 1,4 x 1,4 x 1,0 m

h=1,0m

Aluse méodud 10,0 x 10,0 m

Skeem 5. Vabadussamba monumendi m6étmed
Olulisemad arhitektuurindbuded monumendi kohta:

Uldkérgus: kuni 8,5 m maapinnast (maapinna orienteeruv kdrgus monumendi
asukohas on 36.00 m/abs, maapinna tdpne kérgus selgub projekteerimise kaigus);
Alus: astmeline (ruudukujulised tahukad);

Postament: astmeline (ruudukujulised tahukad);

Kuju: sddur;

Materjalid: erinevad kiviliigid, pronks, metall, puit.

3 Valjavote Petserimaa vabadussamba eskiislahenduse projektist

HENDRIKSON &KO T66 nr 2935/17
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Monumendi tdpsed mdotmed ja valisviimistluse lahenduse esitab skulptor tddprojekti
kdigus. Samuti tapsustatakse monumendi Umbruse kujunduslahendus projekteerimise
kaigus. Kujunduses tuleb lisaks teedele ja platsidele ette ndha ka kaks lipumasti ja valjak.

Planeeringuala ldanepoolsemal liigniiskel alal, kus kasvab kdrghaljastus, on ette nahtud
sailitada voimalikult looduslik keskkond eesmargiga rajada sinna puhkeala koos tiigi ja
vaikevormidega (nt kiik, istepingid, prugikastid, lillepostamendid jmt). Nimetatud alal on
ette nahtud puude hooldusraie ja vésa eemaldamine. Vdéimalusel séilitada eelkdige
noored dekoratiivsed mustad lepad ja valikuliselt noored harilikud tammed.

Nii Tartu mnt kui Pikk tn &arne kdrghaljastus on planeeritud likvideerida, et tagatud oleks
vaated monumendile, ristmiku nahtavuskaugused ja vajalik kilgnahtavus. Véljaspool
planeeringuala on ette ndhtud likvideerida Pikk tn 9 kinnistu piiril kasvav hekk, mis tuleb
asendada uuega koostdds kinnistu omanikuga (uus hekk vm piire).

Monumendi Umbruses on soovitav séilitada dekoratiivsed harilikud tammed ja kased,
vdimalusel séailitada ka Uksikpuudena lehis ja harilik tamm.

Monumendi Umbrusesse kavandada erinevaid puude-, p6dsaste- ja pusikute liike, mis
oleksid dekoratiivsed erinevatel aastaaegadel. Taimestiku (liigiline koosseis) valikul
arvestada minimaalse hooldusega, kujundusel sealjuures mugava hooldusega (nt
taimedel vahelt murupindade niitmine jmt). Tagatud peavad olema vaated monumendile
erinevatest suundadest, eelkdige Tartu mnt-It ning Tartu mnt ja Pikk tn ristmikult.

Kdvakattelised pinnad (platsid, véljak, jalgteed jmt) kavandada monumendiga sobivas
kompositsioonis (nii asukohalt kui materjalilt). Jalgteed siduda loogiliselt inimeste
liikumissundi arvestades (seosed nii piirnevate avalike tdnavatega kui mdjualas oleva
keskkonnaga). Olemasolev jalgtee alates véljakust on ette ndhtud séilitada ja korrastada.

Haljastus- ja kujunduslahendus tuleb anda t66projekti mahus. Projekteerimisel ndha ette
valisvalgustuse ning pinkide, prigikastide ja muude véaikevormide asukohad.

Haljastuse kavandamisel arvestada tehnovdrkude- ja rajatiste asukohtadega.

Kuritegevuse riskide vdhendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002. Projekteerimisel
naha ette monumendi ja jalgteede valgustatus (soovitav on kasutada n-6 sooja valgust).
Kujunduses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (valgustid, pingid,
prugikastid). Territoorium hoida alati korras ja teostada kiired parandust66d.

Eeldatavalt ei kavandata detailplaneeringuga objekte, mille raames tuleb Iabi viia
keskkonnamdju hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset
keskkonnamdju kui jargitakse detailplaneeringus ette nahtut. Tegevusega kaasnevad
vbimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringualaga.

T66 nr 2935/17 HENDRIKSON & KO
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Planeeringulahendusega on ette nahtud tiigi rajamine, mille tdpne asukoht, veepeeqgli
pindala ja eemaldavata pinna kogus selgub projekteerimise kaigus. Juhul, kui rajatakse
veekogu, mille veepeegli pindala on Uks hektar vdi suurem vdi kui eemaldatava pinnase
kogus on vdhemalt 10 000 kuupmeetrit, tuleb anda keskkonnaméju hindamise vajalikkuse
eelhinnang'. Eeldatav tiigi veepeegli pindala on ca 600 m2 ja eemaldatava pinnase kogus
alla 10 000 ms.

Ehitustegevused tuleb kéasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt
heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on voéimalik méningane
vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas koguses jdatmete teke.

Planeeringualaga piirnevate teede liikluskoormused on suhteliselt véaikesed: 2016. a
Maanteeameti liiklusloenduse andmetel vahemikus 684...779 so6idukit 66paevas (sh 4 %
raskeliiklust), asulasisene kiiruspiirang on tavaparane 50 km/h. Toodud parameetritega
teede puhul piirdub marahairingu ala ca 10 m tsooniga teest. Piirkonnas ei ole ette ndha
ka markimisvéarset liikluskoormuste kasvu.

Planeeringuga ei kavandata suure miratundlikkusega objekte, alast kujundatakse
linnakeskuse avaliku kasutusega ala. Seega vdib 6elda, et vdimalikud liiklusega
kaasnevad mojud (sh mdra, vibratsioon ning 6husaaste) ei kujune ala kasutamisel
probleemiks.

Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest
pohjustatud vdimalikest hairingutest ning tee omanik ei v6ta endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringuala jadb Peipsi jarve (Véarska lahe) kalda piiranguvééndisse. Planeeringuala
edela- ja lddnepoolsel alal kasvab mets. Looduskaitseseaduse's alusel ulatub metsamaal
ehituskeeluvédnd piiranguvddndi piirini.

Kuna praktikas esineb ehituskeeluvédndi maaratlemisel paju vaidlusi, on jargnevalt vélja
toodud olulisemad seadusandlusest tulenevad asjaolud, millega tuleb ehituskeeluvédndi
maéaratlemisel arvestada:'®

Metsamaa mé&ératlemine

Looduskaitseseaduse § 38 Ig 2 satestab, et rannal ja jarve voi j6e kaldal metsamaal
metsaseaduse § 3 Ig 2 tadhenduses ulatub ehituskeeluvédnd ranna vdi kalda
piiranguvddndi piirini.

Praktikas esineb juhtumeid, kus piiranguvddndis asuva metsa sees on lagendikke, mets
paikneb ribana véi laiguti. Sel juhul rakendub ehituskeeld vaid metsaga kaetud alale,
mitte lagendikele voi muu kdlvikuna tdhistatud alale. Ka tiheasustusalal metsaalal laieneb
ehituskeeluvédnd ranna voi kalda piiranguvédndini. Metsamaa defineerimisel 1ahtume
Keskkonnaministeeriumi juhistest, mille kohaselt metsamaa olemasolu on reeglina
tuvastatav pbéhikaardi voi katastriplaani alusel. Keerukamatel juhtudel v6i vaidluste puhul
(nt katastriplaan on vananenud) tuleb metsamaa olemasolu tuvastada kohapeal lahtuvalt
metsaseaduses antud metsamaa definitsioonist (metsaseadus § 3 Ig 2 - metsamaa on

14VV 29.08.2005 maaruse nr 224 Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnaméju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu § 11 p 71

5 Looduskaitseseadus § 38 Ig 2

16 Ehituskeeluvddndi vahendamise taotluste menetlemine praktikas Harjumaa naitel. Valtna, E.
Keskkonnaamet. 21.03.2013.

http://keskkonnaamet.ee/public/Ehituskeeluvoondi infopaev Elle Valtna.pdf

HENDRIKSON &KO T66 nr 2935/17



16 Varska alevikus Tartu mnt 2 detailplaneering

maatikk, millel kasvavad puittaimed kérgusega Ule 1,3 m ning puuvdrade liitusega
vahemalt 30%).

Eesti pbéhikaardi kui ka metsaseaduse § 31g 2 p 2 jargi jadb Tartu mnt 2 // Varsa bussijaam
katastritiksus osaliselt metsamaale (vt joonised 1 ja 2).

Looduskaitseseaduse § 38 Ig 4 p 1' kohaselt ei laiene aga ehituskeeluvodnd
tiheasustusala ehituskeeluvdédndis varem véljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas
olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise puUstitamisele. Kuna planeeringuala asub
tiheasustusalal ja veekogu suunal jadb mitmeid olemasolevaid hooneid ning rajatisi, sh
kraavid ja tiik, on ehitusala ning tiigi kavandamisel I[&htutud eelnimetatud
looduskaitseseaduses satestatud erisusest. Nii monumendi, selle
kompositsioonielementide Kkui tiigi rajamiseks, mis vdivad jddda metsamaale
piiranguvddndisse, puudub vajadus ehituskeeluvédndi vahendamiseks.

Looduskaitseseaduse § 37 Ig 2 kohaselt on ranna ja kalda piiranguvééndis asuvate
metsade kaitse eesmark vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste sailitamine. Ranna
piiranguvdédndis on keelatud lageraie. Planeeringulahendus n&eb ette piiranguvédndis
kasvava metsa sailitamise vdimalikult loodusliku keskkonnana ja rajada sinna puhkeala.
Nimetatud alal on ette ndhtud puude hooldusraie ja vésa eemaldamine ning ala kdige
madalamas ja niiskemas osas olemasoleva kraavi laiendamine tiigi rajamiseks.

Looduskaitseseaduse § 37 Ig 3 p 6 kohaselt on piiranguvd6ndis keelatud mootorsdidukiga
soitmine valjaspool selleks maéaratud teid. Planeeringulahendus ei née ette
piiranguvddndis mootorsdidukiga liiklemist, v.a hooldustédde tegemise vajadusel. Selleks
on ette ndhtud kasutada planeeritud kdnniteed ja kGvakattelist ala.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatbhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010), utleb, et parast 31.12.2020 peavad kdik uusehitised
olema liginullenergiahooned. Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja
majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maaruses nr 55 Hoone energiatbhususe
miinimumnéuded’. Projekteerimisel tuleb tdhelepanu pddrata energia sdastmisele ja
vdimalusel lokaalsele tootmisele. Planeeringu eesmérki silmas pidades on vdimalik
alternatiivse energiaallikana kasutada paikesepaneele valisvalgustusel.

Olmejdatmete kogumine tuleb Ilahendada vastavalt jddtmeseadusele ja valla
jaadtmehoolduseeskirjale. Arvestades, et tegemist on elanike kogunemise ja avalike
Urituste kohaga, sh ka puhkealaga, tuleb ette naha piisavalt prigikaste sobivates
asukohtades.

Olemasoleva elektri maakaabelliini osas kehtib isiklik kasutusdigus vérguvaldaja kasuks
kaitsevodndi ulatuses. Ette on n&htud seada isiklik kasutusdigus planeeritud elekitri
maakaabelliinile vorguvaldaja kasuks. Elektrithenduse kavandamiseks on vajalik seada
servituut katastrilksusele 45 Tartu-Rapina-Varska tee Tartu mnt 2 // Varska bussijaam
katastrilksuse kasuks. Servituudialadeks (nii olemasolev kui planeeritud) on
kaitsevdodndite ulatused.

Elektripaigaldiste kaitsevééndid'’: Maakaabelliini maa-ala kaitsevédnd on piki kaabelliini
kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini &armistest kaablitest 1 m kaugusel

7 Majandus- ja taristuministri maarus 25.06.2015 nr 73 Ehitise kaitsevééndi ulatus,
kaitsevddndis tegutsemise kord ja kaitsevééndi tdhistusele esitatavad néuded § 10
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paiknevad mottelised vertikaaltasandid. Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub
kaitsevéénd 2 m kaugusele piirdeaiast, seinast vdi nende puudumisel seadmest.

Vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevééndid'®:

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevédndi ulatus torustiku
telgjoonest mélemale poole on alla 250 mm siseldbimddduga torustikul 2 m ja maa-aluste
vabavoolsete torustike puhul, mille siseldbimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud
kuni 2 m sigavusele samuti 2 m.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et puUstitatavad rajatised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise
vbimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise v6i kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab kinnistu igakordne omanik, kelle
poolt kahju péhjustanud tegevus l&htus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks tédprojekti, sh kujundusprojekti koostamisel.
Planeeringualal edaspidi koostatav(ad) projekt(id) peab/peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale
ja ehitusseadustikule. Soovitav on teha koost66d meeskonnal, kuhu kuuluvad vahemalt
skulptor ja maastikuarhitekt.

Planeeringulahendus viiakse ellu vastavalt kohaliku omavalitsuse eelarvele vdi muude
rahaliste vahendite olemasolu korral.

Planeeringulahendust voib ellu viia etapiviisiliselt. Esmalt rajatakse monument ja selle
Umbrus (sh jalakéijate teed monumendi juurde). Puhkeala vdib rajada ka hilisemalt.
Olenemata elluviimise etapi mahust peab iga vastav etapp tagama jalakaijate ohutu
lilkumise ja vahepealsel perioodil peab olema ala heakorrastatud. Monumendi rajamisega
koos tuleb likvideerida ka n&htavust piiravad takistused (puu, p6dsas hekk véi muu
liiklusele ohtlik rajatis).

Olemasolevate likvideeritavate torustike asendused tuleb teha enne nende likvideerimist.
Tehnovdrkude Umberehituse ja Umbertdstmisega seotud kulub kannab kohalik
omavalitsus.

Pikk tn 9 kinnistu piiril asendatava heki vm uue piirde rajamise kulud kannab kohalik
omavalitsus.

Enne ehituslubade véljastamist on vajalik teha servituutide kanded kinnistusraamatusse
(kui need on vajalikud).

18 Keskkonnaministri maarus 16.12.2005 nr 76 Uhisveevdrgi ja -kanalisatsiooni kaitsevééndi
ulatus
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Kdik planeeringualaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee Kkaitsevbdndis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee
ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2).
Riigiteega liitumise vdi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab ndéuded
projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maalksuse piires véljastab tee ehitusloa
Maanteeamet.

Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel,
tuleb menetlusse kaasata Maanteeamet juhul, kui kavandatakse muudatusi riigitee
kaitsevoondis.

T66 nr 2935/17 HENDRIKSON & KO



Varska alevikus Tartu mnt 2 detailplaneering 19

B — KOOSTOO PLANEERINGU

KOOSKOLASTAMISEL JA KOOSKOLASTUSED

B Kaitseministeeriumi kaitseinvesteeringute osakonna juhataja asetditja Katri
Raudsepp, kooskdlastuskiri 28.03.2018 nr 12-1/18/483. Kooskdlastuskiri paikneb
lisade kaustas

B Elektrilevi OU kooskélastus 30.03.2018 nr 39933630279, kooskélastaja Tatjana
BorSevitskaja. Kooskdlastatud  tingimustel:  té6joonised kooskdlastada
taiendavalt; tehnilised tingimused 306486. Kooskdlastuskiri koos digitaalallkirja
kinnituslehega paikneb lisade kaustas

B Maanteeamet, planeeringute menetlemise talituse juhtivspetsialist Tiit Harjak,
kooskdlastuskiri 06.04.2018 nr 15-2/18/5468-4. kooskdlastatud elluviimise
nduetega. Nouded on lahendusse lisatud 13.04.2018. Kooskdlastuskiri paikneb
lisade kaustas

B Paasteameti Louna paastekeskuse ohutusjarelevalve biiroo néunik Margo Lempu,
Kooskdlastatud digitaalselt 17.04.2018 pdhijoonis ja seletuskiri. Kooskdlastus on
margitud planeeringu digitaalses konteineris, resolutsiooniga kooskdlastus
number K-ML/17. Kooskdlastuse digitaalallkirja kinnitusleht paikneb lisade
kaustas

@ HENDRIKSON & KO Tod nr 2035/17
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C - JOONISED

1. Olemasolev olukord M1 :500

2. Pohijoonis M 1 :500

@ HENDRIKSON & KO T66 nr 2935/17



