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I SELETUSKIRI
1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

1.1 Planeeringu koostajad
Planeerija: Epp - Keskiila Erard

Projekti juht: Toomas Liiv

1.2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

Planeerimisseadus;

e Podlva maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” kehtestatud Pélva maavanema 13.06.05 korraldusega nr 1.1-
1/125

e Koostatav Pdlva maakonnaplaneering 2030+, algatatud Vabariigi Valitsuse
18.07.2013 korraldusega nr 337

e Virska valla tldplaneering, kehtestatud Varska Vallavolikogu 21. juuli 2006. a
madrusega nr 20 ,Varska valla iildplaneeringu kehtestamine®;

e Setomaa ettevitluskeskkonna teemaplaneering, kehtestatud 25.02.2016 Virska
Vallavolikogu otsusega nr 10;

e Setomaa kultuuripdrandi teemaplaneering, kehtestatud 26.01.2012 Virska
Vallavolikogu otsusega nr 3.

1.3 Planeeringuala lahiiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste
ning keskkonnatingimuste analiiiis ja planeeringu eesmark

1.3.1 Planeeringu eesmark

Planeeringuala asub Pélvamaal, Varska vallas, Varska alevikus. Planeeritava ala pindala on
ligikaudu 15 000 m2. Planeeringuala hélmab sadama rajamisel Allika tn 15, Allika tn 13, Allika tn
11 katastriiliksuseid ning promenaadi rajamisel lisaks Allika tn 9a, Pikk tn 1a, Pikk tn 1b, Kalda
tn 4, 45 Tartu-Répina-Virska tee, Silla tn 4, Silla tn 6 ning reformimata riigimaad.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on rajada Varska lahe kaldale ajaloolisele sadama
asukohale viikesadam ja promenaad. Detailplaneeringu raames kavandatakse statsionaarne
sadamakai, ujuvsild, sadamat teenindav hoone, vajalikud tehnovérgud ning planeeritakse
promenaad ca 570 m ulatuses juurde kuuluvate vdikevormide ja tehnorajatistega (istepingid,
valgustus priigikastid) Varska lahe kaldale.

1.3.2 Planeeringuala lahiimbruse ehituslike ja funk  tsionaalsete seoste
ning keskkonnatingimuste analtius

Kasutajate vajadustele vastava kvaliteetse elukeskkonna loomine
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o Heakorrastamata rannaalale on planeeritud promenaad. Seeldbi korrastatakse avalik
ruum;

e Planeeringus kavandatud sadamarajatised ja-hooned sobivad antud asukoha milj6dsse ja
planeeritud hoonestus ei domineeri olemasoleva keskkonna iile;

e Planeeringuala on ette ndhtud heakorrastada.

Looduskeskkonna piisava kaitse tagamine

Planeeringualal asub Virska lahe dares. Varska laht antud 16igus on Varska lahe hoiuala, mis
kuulub ka Natura 2000 vorgustikku. Lisaks asub planeeringualal kaks kultuuriparandiga seotud
objekti - Varska (I) asulakoht ja Piiha allikas. Detailplaneeringus ei kavandata olulise
keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumine, sh vee, pinnase,
0hu saastatuse, olulise jddtmetekke ja miiratasemete suurenemine. Lahtudes detailplaneeringu
maa-ala ja selle lahitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta sadama
rajatiste ehitamine ning ekspluateerimine antud asukohas olulist keskkonnamdju. Tegevusega
kaasnevad vdimalikud mojud on ehituseaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on vdike. Planeeringualal ei paikne
keskkonda saastavaid objekte, samuti ei ole alal varasemalt toimunud tootmist ega muud
keskkonnaohtlikku tegevust. Seetdttu ei eeldata ka olulist pinnase- v3i pdhjavee reostust, mis
seaks piiranguid edasisele ehitustegevusele. Planeeritud kasutusega ei kaasne olulisel maaral
soojust, kiirgust ega 16hna teket. Vibratsioon vdib kaasneda tegevusega hoonestuse ehitamise
ajal. Planeeringuga on satestatud kultuuriparandiga seotud objektide kaitse ja nende
horrastamise tingimused.

Keskkonnasobraliku ruumi loomine, kus arvestatakse olemasoleva keskkonna esteetilist
ja 6koloogilist vdirtust

Vaartuslikku koérghaljastus on ette ndhtud sdilitada vdimalikult palju ning promenaadi ja
tehnovorkude asukoht on madratud nii, et sdiliksid puude kasvutingimused.

Toimiva ning vajadustele vastava infrastruktuuri loomine.

Vajalikud iihendused tehnovorkudega on ette ndhtud.

1.4 Vastavus iildplaneeringule

Vérska valla tildplaneeringu kohaselt kuulub pool detailplaneeringu ala (Varska maanteesillast
l6una poole) vaartusliku maastiku koosseisu. Tegemist on maakondliku tdhtsusega vaartusliku
maastikuga - Setumaa, mis kuulub II tahtsusklassi. Vaartusliku maastiku puhul on oluline
sdilitada péllumajandusmaastiku avatust ning valtida ebasobivaid uusehitisi avamaastikul.
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Pubkie- ja virgestusriaaPR)

Liiklusd komsldava a tesnindava ehilise maa(lE)

Kaubandus-, teenindus- ja blzoahaone maa(m)

T jo kel chtuakesluviond par

]

Ragatise ohus, mlra-, Saaste ja kaitsendindi pir

Hal|asala 3 pakmiaiag masiHi)

Maticarada
[rever)

Joonis 1. Viljavote lildplaneeringust.

2 OLEMASOLEV OLUKORD

2.1 Asend, planeeritava ala piirid

Planeeringuala asub Pélvamaal, Varska vallas, Varska alevikus. Planeeritava ala pindala on
ligikaudu 15 000 m2. Planeeringuala hélmab sadama rajamisel Allika tn 15, Allika tn 13, Allika tn
11 katastriiliksuseid ning promenaadi rajamisel lisaks Allika tn 9a, Pikk tn 1a, Pikk tn 1b, Kalda
tn 4, 45 Tartu-Répina-Virska tee, Silla tn 4, Silla tn 6 ning reformimata riigimaad.

Planeeringuala promenaad asub Virska lahe paremal kaldal, Kalda tn 4 taguse allikast kuni
Tamma&org ojani. Keset planeeringu ala iiletab promenaadi 45 Tartu-Rapina-Varska tee sild.

Viarska sadam asub 45 Tartu-Réapina-Varska tee pohja poolsel kiiljel, Varska lahe paremal kaldal.
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2.2 Maa-ala iildiseloomustus

2.2.1 Olemasolev maakasutus, hoonestus ja rajatised

Suurem osa planeeringuala kaldast on pere- ja ridaelamumaa, mis on kohati kaetud puudega
ning olemasoleva hoonestusega. Planeeritud promenaad mé6dub mitmest olemasolevast
paadisillast. Paadisillad on siilitatavad. Promenaadilt on kavandatud juurdepaasuteed
sdilitatavate paadisildadeni.

Pikk tn 1b kinnistul ulatub planeeringualasse ehitisregistris arvel olev saun-paadikuur.
Paadikuurist ulatub vilja paadi veeskamiseks ette ndhtud relssidel slipp.

45 Tartu-Rapina-Varska tee sillast 1dunapool paikneb promenaad kaubandus-, teenindus- ja
biiroohoone maal, puhke- ja virgestusmaal ning supelrannamaal.

Planeeritava Varska sadama maakasutus on osaliselt tehnoehitise maal. Parkla asukohalt
likvideeritakse olemasolev hoone. Samuti raadatakse sadamaalalt mitmed puud. Planeeritavas
asukohas on ajalooliselt olnud sadam.

Planeeringuala ldhiiimbruse hoonestus on viilkatusega. katusekatte materjalina on kasutatud
eterniiti. Renoveeritud hoonetel on kasutuses kas valts voi profiilplekk.

Hoonete valisfasaad on vahelduv. Allika tdnaval leidub silikaatvoodriga ja puitvoodriga hooneid.
Puitvooder on hoonetel horisontaalne. Uhtset virvilahendust ei ole.

Allika 15 kinnistul asuv hoone on rekonstrueeritud. Katusekattena on kasutatud valtsplekki ja
fassaad on krohvitud. Nii katus kui ka valisseinad on rahuldavas seisukorras. Hoonel puudub
veevarustuse ja kanalisatsiooniiihendus.

2.2.2 Olemasolevad teed ja liiklus

Planeeringuala keskosa 1abib 45 Tartu-Radpina-Varska tee koos promenaadi iiletava sillaga.

Viarska sadamasse ja promenaadile paaseb Allika tanavalt iile kavandatava sadamaala. Allika
tanav suubub 45 Tartu-Ripina-Varska teele. Allika tdnav on kahesuunaline vélja arvatud selle
Tartu-Rédpina-Varska tee poolne ots, millelt ei ole lubatud valja séita.

Promenaadile on juurdepdds Kalda tdnavalt ja Silla tdnavalt silla 4 ja 6 kinnistutelt. Lisaks
paidseb promenaadile Tartu-Répina-Varska tee sillal asuvalt kergliiklusteelt.

2.2.3 Olemasolev haljastus ja heakorrastus

Planeeringuala on kohati kaetud vdsa ja puudega. Planeeringualale jadavate Allika tee kinnistute
nolvalune rannariba on kohati ummistunud vdsast ja aastatega on ndlva alla kogunenud erineva
koostisega priigi.

2.2.4 Olemasolevad tehnovorgud
Planeeringualal paiknevad olemasolevad gaasi, vee ja kanalisatsiooni ning side ja elektri trassid.
Positsioonil 7 asub Elektrilevi 0U-le kuuluv Virska I alajaam.

Positsioonil 5 asub mitte kasutuses olev reovee pumbajaam.
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2.2.5 Kehtivad kitsendused

Pihkva jarve rannas on séitestatdeskkonnaseadustiku ildosa sead§&&8 I6ikega 2 kallasraja
laiuseks 10 m.

Veeseadusg 10 I6ike 4 punkti 1 kohaselt avalikult kasutataxeekogul sadamas puudub kallasrada.
Veeseaduse § 10 Ig 5 kohaselt peab kaesoleva-8-4Igimetatud juhtudel kallasraja sulgeja kinnise
territooriumi  tdhistama ja vOimaldama kinnisest riteoriumist moddapadsu. Kuna sadama
territooriumit ei suleta, ei ole vajalik kallasrakérvale suunata. Planeeringu kohaselt labib sadama
planeeringuga kavandatud promenaad.

Vastavalt Veeseadwess § 29 I6ige 2 punkti 1 on Pihkva jarve rannas dsfatud 20 m laiune
veekaitsevoond. Veekaitsevoondi eesmargiks osekhidjureostuse eest.

Veeseadus& 29 I0ike 4 punkt 3 kohaselt on veekaitsevoondislatud majandustegevus, valja
arvatud veest véljauhutud taimestiku eemaldamiei@ahniitmine ja roo I6ikamine.

VastavaltLKS § 37 16ike 1 punktile 1 on Pihkva jarve rannagiguvoondi laiuseks 200 m ja
LKS § 38 16ige 1 punkt 1 satestab ehituskeeluvddidseks 50 meetrit.

VastavaltEhS § 71 on tee nr 45 - Tartu-Ripina-Varska tee teekaitsevoondi laius mélemal pool
darmise sodiduraja valimisest servast 50 meetrit.

Samuti seab kavandatavale piirangud Varska lahe hoiuala, mis kuulub ka Natura 2000 alade
hulka Varska loodusalana. Varska loodusala kaitse-eesmargiks on loodusdirektiivi 1 lisas
nimetatud Kkaitstav elupaigatiiiip looduslikult rohketoitelised jarved (3150) ning II lisas
nimetatud liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on tiigilendlane (Myotis dasycneme), harilik
tougjas (Aspius aspius) ja harilik vingerjas (Misgurnus fossilis).

Allika tn 13 katastriliksusel asub kasutusest viljas olev reoveepumpla ja kanalisatsioonitorustik.
Allika tn 15 Kkatastriliksusel ning Varska lahe poéhjas asuvad sidekaablid. Samuti ulatuvad
planeeringualale kitsendused elektriliinidest, Allika tdnava servas ning riigimaantee ja Silla tn 2
katastritliksuse vahel oleval reformimata riigimaal alajaam ja sealt suunduvad liinid.

Viarska valla iildplaneeringu kohaselt kuulub pool detailplaneeringu ala (Varska maanteesillast
lduna poole) vaartusliku maastiku koosseisu. Tegemist on maakondliku tdhtsusega vaartusliku
maastikuga - Setumaa, mis kuulub II tdhtsusklassi. Vaartusliku maastiku puhul on oluline
sdilitada péllumajandusmaastiku avatust ning valtida ebasobivaid uusehitisi avamaastikul.

Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 alusel ei laiene ehituskeeld mh kehtestatud detailplaneeringuga
v0i kehtestatud iildplaneeringuga kavandatud sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele,
tehnovorgule ja -rajatisele ja avalikult kasutatavale teele.

Koost66 kdigus Muinsuskaitse Ametiga on margitud planeeringualal jargnevad kultuuri-
parandiga seotud objektid:

e Virska (I) asulakoht
e Piiha allikas

Asulakoha piir ja allikas on margitud pdhijoonisel 1608 DP 03. Kuna asulakoht asub vahetult
kaldaalal on kalda erosiooni takistamiseks maaratud alal veesdidukite piirkiiruseks 6 km/h.
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Vastavalt Muinsuskaitseseaduse RT I 2002, 27, 153 § 40 Ehitus- ja muude td66de tegemise
nouded l6ikele 5 tuleb kinnisasjal, kus Muinsuskaitseameti andmeil voidakse avastada seni
teadmata kultuuriviirtusega leid, enne todde alustamist teha uuringud. Uuringud tehakse loa
taotleja kulul.

3 PLANEERIMISETTEPANEK

3.1 Kavandatud kruntide ehituséigus
Detailplaneeringuga maaratud muudetav ehitusdigus on esitatud tabelina pdhijoonisel.

Planeering ei muuda kehtivat iildplaneeringut ja on kooskdlas Setomaa ettevétluskeskkonna
teemaplaneeringuga.

Positsioon 1:

Sihtotstarve on transpordimaa L;
Ehitusdigust krundile ei maarata.

Positsioonid 2 - 5:

Sihtotstarve on elamumaa E
Krundid on planeeringusse haaratud osaliselt;
Lisanduvat ehitusdigust kruntidele ei kavandata.

Positsioon 6:

Sihtotstarve on tootmismaa T;
Ehitusoigust krundile ei maarata.

Positsioon 7:

Sihtotstarve on tootmismaa T;

Hoonete arv krundil 1;

Hoone lubatud kérgus maapinnast 9,0m (abs 40,0m);

Hoonestusalune pind 123 m?;

Hoone vilisviimistlust ei muudeta. Kattusekatteks jaab profileeritud plekk ja fasaad krohvitud.
Krofvitud fasaadi varvivalik tuleb lahendada projekteerimise kdigus ja kooskdlastada kohaliku
omavalitsusega.

Positsioon 8:

Sihtotstarve on transpordimaa L (Tartu-Rapina-Varska T1);
Ehitusdigust krundile ei maarata.

Positsioon 9:

Reformimata riigimaa;
Positsioonil asub Elektrilevi 0U-le kuuluv Virska I alajaam;
Lisanduvat ehitusdigust kruntidele ei kavandata.
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Positsioon 10:

Sihtotstarve on elamumaa E;
Lisanduvat ehitusdigust krundile ei kavandata.

Positsioon 11:

Sihtotstarve on maatulundusmaa M 95% ja drimaa 5%;
Krunt on planeeringusse haaratud osaliselt;
Lisanduvat ehitusdigust krundile ei kavandata.

Positsioon 12 :

Sihtotstarve on transpordimaa L (Tartu-Rapina-Varska tee);
Ehitusoigust krundile ei maarata.

3.1.1 Planeeritud tegevuste Kirjeldus

Planeeringuga lahendatakse planeeringuala ranna ulatuses promenaadi paiknemine ja
ajaloolisel sadamaalal viikesadam. Promenaad ehitatakse nii, et selle kdrgusmark on kdrgemal,
kui suurvee aegne veeseis. Tee rajatakse kasutades killustikku, betoonist tdnavakive ja kohati
puitu. Tdpsem lahendus antakse projekteerimise kdigus. Promenaad serva rajatakse
valgustuspostide rida. Valgustite kdrgus ei tohiks iiletada 1,5 meetrit ja neist tulev valgus ei tohi
ulatuda kaugemale kui promenaad. Sellisel juhul ei riku nad rannaala miljo6d. Valgustite tidpne
paigutus lahendatakse projektiga. Projekteeritav valgustus ei pea tagama normidekohast
valgustugevust (vilja arvatud sadamaalal).

Positsioon 1

Positsioonil asuva ajaloolise ristivee allika juurest saab alguse rannapromenaad. Promenaadi
algusesse on ette nahtud laiendatud ala, kuhu saab paigutada istumispingid. Lisaks paigutatakse
alale infotahvel, kus kirjeldatakse allika ajalugu.

Allika tUmbrus rekonstrueeritakse nii, et sellest oleks voimalik votta vett ilma allikat
kahjustamata. Rekonstrueerimise lahendus antakse promenaadi projektiga. Projekteerimise
kaigus tuleb teha koostd6d kiriku ja muinsuskaitse esindajatega.

Krundi sihtotstarbeks on planeeritud: L - transpordimaa.

Positsioonid 2 -5

Planeeringuga lahendatakse kruntide Varska lahe ja ndlva vaheline osa, millele planeeritakse
promenaad. Planeeritaval alal ei ole hoonestust ja alale hooneid ka ei planeerita. Kavandatud
tee on planeeritud silivistada rannandlva sisse ja toestada nolvakindlustusega.

Positsioonide 3 - 5 on tee serva kavandatud laiendused, kuhu saab paigutada istumispingid.
Laiendused on paigutatud nii, et igale positsioonile satub iliks. Kruntide suurused kasvavad
laienduse vorra. Laienduste asukohad on ndidatud pohijoonisel ja uued kruntide suurused
kruntide moodustamise tabelis.
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Positsioonil 3 olevat paadikuuri ja slippi ei lammutata. Promenaadi ja slipi ristumine tuleb
projekteerimise kdigus lahendada nii, et see ei takistaks slipi tood.

Positsioonil 5 asuva laienduse kiilge on kavandatud paigaldada kdrvalasuva sadama laiendusena
ujuvkai.

Positsioonidel 3 ja 4 asuvate laienduste timbruse jarvepdhi puhastatakse 20 meetri laiuselt,
suurematest veetaimedest, et voimaldada hobikalameestel kallasrajalt kalade piitidmist.

Positsioonidele on kavandatud vdimalus kinnistuomaniku soovil piirdeaia paigaldamise
vdimalus, et avalikku ruumi eraldada eraomanduses olevast maast. Piirdeaed paidaldatakse
rannandlva iilaserva. Positsioonile 4 on kavandatud noélvale trepi rajamise véimalus, et oleks
tagatud paas promenaadile.

Kruntide sihtotstarbeks on planeeritud: E - elamumaa ning positsioonil 5b tootmismaa.

Positsioonid 6 ja 7

Positsioonil 6 asuv amortiseerunud ja mitte kasutuses olev reovee pumbamaja lammutatakse.
Parast pumpla hoone lammutamist ala planeeritakse ja alale rajatakse osaliselt haljasala ning
parkla. Kavandatud parklasse on ette ndhtud 6 parkimiskohta sdiduautodele ja 5 kohta
treilerhaagisega sdiduautole. Positsioonile ulatub sadama opereerimiseks kavandatud kai nurk.
Selleks tdidetakse planeeritud kai tagune ala pinnasega ja hdivatakse Varska lahelt maad.
Planeeringu realiseerumisel kasvab krundi suurus 3 m2 vorra.

Positsioonil 7 asub Telia Eesti AS-ile kuuluv hoone. Hoone on kavas timber ehitada sadamat
teenindavaks asutuseks. Hoonel puudub hetkel vee- ja kanalisatsiooni liitumine.
Sadamahoonena tootamiseks on vajalik liitumine OU Verska Calor trassidega. Hoone ette on
kavandatud puitterrass ja Varska lahe poolsesse krundi serva on kavandatud laevade
sildumiseks kai ja veeskamiseks slipp. Kai ja slipi asend on naidatud p&hijoonisel. Ligipaas kaile
on kavandatud Allika tdnavalt. Kaile on kavandatud lisaks sildumisevdimalusele ka veesdidukite
tankimiseks ette ndhtud tankla rajamise vdimalus ning tuletdrje veevdtu kaev, millele
paigaldatakse kuivhiidrant. Tankla tehniline lahendus ja tdpne paiknemine antakse
projekteerimise kaigus. Kai rajamiseks  hodivatakse Virska lahelt maad. Planeeringu
realiseerumisel kasvab krundi suurus 60 m2 vorra. Kaile on ette nahtud ka vdimalus pilsivee ja
reovee vastuvotuks. Veesdidukite reovesi pumbatakse otse Varska aleviku reovee vorku.
Pilsivee vastuvotuks paigaldatakse kai konstruktsioonide sisse mahuti, kuhu kogutakse
laevadelt kogutav pilsivesi, misjarel see kiaideldakse ette ndhtud korras.

Kavandatud sadamas on planeeritud vee stigavuseks 1,5 meetrit. Sadama kailiin on planeeritud
nii, et see asuks voimalikult optimaalsel kaugusel praegusest rannast ja vastaskaldast. Tanu
sellele on tagatud tihest kiiljest silduvatele alustele mand6verdusruum ja teisest vdimalikult
vaike stivendusmaht. Orienteeruv kavandatud siivendusmaht jaab kavandatud tegevuse puhul
350 ja 400 kuupmeetri piiresse. Vastavalt Keskkonnamdju hindamise ja keskkonna
juhtimissiisteemi seaduse § 6 1g 1 p 17 on olulise keskkonnamdjuga tegevus mere ning Peipsi
jarve, Lammijarve ja Pihkva jarve siivendamine alates pinnase mahust 10 000 kuupmeetrit,
merepOhja ning Peipsi jarve, Limmijarve ja Pihkva jarve tahkete ainete uputamine alates ainete
mahust 10 000 kuupmeetrit, muu veekogu siivendamine alates pinnase mahust
500 kuupmeetrit voi muusse veekogusse tahkete ainete uputamine alates ainete mahust
500 kuupmeetrit. Kuna siivendusmaht jaab alla 500 kuupmeetri, ei ole tegevus olulise
keskkonnamojuga. Tapne siivendusmaht tuleb mdadrata projekteerimistoode kdigus pdrast
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hiidrograafilise moddistuse labiviimist. Sadama, slipi ja kaldakindlustuse rajamiseks on vajalik
taotleda Keskkonnaametist ka vee erikasutusluba.

Positsioon 8

Positsioon on transpordimaa krunt, mis algselt oli reserveeritud silla kdrvale kergliiklustee
rajamiseks. Varska silla rekonstrueerimisté6de kdigus rajati jalakaiate ja jalgratta tee silla osana,
vahetult sdidutee korvale. Seega puudub vajadus tdiendava kergliiklusttee rajamisks. Krundi
sihtotstarvet ei muudeta.

Positsioon 9

Positsioon on reformimata riigimaa. Positsiooni labib positsioonil 12 asuva silla alt tulev
promenaad. Lisaks on krundile kavandatud ligipdds promenaadile Silla tinavalt.

Positsioon 10

Positsioon on elamumaa krunt, millel on olemasolevad hooned. Planeeringulahenduse kohaselt
on positsioonile kavandatud kallasraja voondisse promenaad. Planeeringuga ei kavandata
kruntidele uut ehitusdigust.

Positsiooni 10 esisel veealal asub vana uppunud praamivrakk. Selle utiliseerimine on keeruline
ja kulukas. Selle asemel saab vrakist, mis on aastate jooksul tdidetud pinnasega kujundada
puitterrassiga kaetud istumisala.

Kruntide sihtotstarbeks on planeeritud: E - elamumaa.

Positsioon 11

Planeeringuga lahendatakse krundi Varska lahe kallasraja voondisse kavandatud promenaad.
Kavandatud promenaadi I6pp asub kinnistut labiva oja kaldal.

Kruntide sihtotstarbeks on planeeritud: maatulundusmaa M 95% ja drimaa 5%.
Positsioon 12

Positsioon 12 on tee nr 45 - Tartu-Rédpina-Varska tee. Krunt on planeeringusse haaratud
osaliselt, et vdimaldada Varska lahte tiletava silla alt promenaadi labiminek. Riigitee ja
promenaadi ristumine on lahendatud juba rajatud silla projektiga. Selle kohaselt on silla alla
ehitatud laiendus, mida médda saavad promenaadil liiklejad ohutult tee alt 14bi. Silla projekti on
teostanud OU Tilts Eesti Filiaal t66 nr A124/16. Projekt arvestab planeeringu lahendusega, mille
kohaselt promenaad kulgeb Tartu-Rapina-Varska tee silla alt.

Krundi sihtotstarbeks on planeeritud: L - transpordimaa.
3.2 Tehnovorkude lahendus

3.2.1 Elektrivarustus

Planeeritud sadama ja sadamahoone liitumiskilbi elektritoide ob ette nahtud 0,4 kV
maakaablitega ", Varska I: (Rdpina) “ 10/0,4 kV alajaama baasil. Liitumiskilp on planeeritud
hoone allika tdnava poolsele Kkiiljele.
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Kuna olemasolev kaabeldus alajaamast ei ole piisav, et rahuldada sadama vajadust need
demonteeritakse. Eemaldatav 0,4 kV kaabelliin on ndidatud tehnovérkude skeemil. Uue
maakaabli paigaldamine tee alla saab toimuda Maanteeameti soovitusel ainult kinnisel meetodil.

3.2.2 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringualale kavandatud sadama ja sadamahoone vee ja kanalisatsiooni lahenduste
viljatootamisel on tehtud koostéod Valla veeettevotjaga OU Verska Calor. Kavandatud
sadamahoonele ja sadamale on on voimalik saada vett Allika tn 10 esieset DN 50 maakraanist.

Sadamast korjatud jahtide reovesi pumbatakse Allika tn 13 asuvasse pumplasse. Seadme valikul
tulb jalgida, et see tagaks piisava tostekdrguse. Sadamahoone reoveed saab juhtide samasse
pumplasse isevoolselt.

Sademevesi hajutatakse moodustavate kruntide haljasaladele nii, et see ei valguks
korvalkinnistutele.

3.2.3 Sidelahendused

Hetkel asub kavandatud sadamahoones Telia Eesti AS sidejaam. Koost66 kaigus selgus, et
parima sidelahenuse saab, kui Telia Eesti AS jatab hoone lileandmisel optilise kaabli hoonesse ja
tagab nii hilisema liitumisvdimaluse. Liitumispunkt jadb hoone tehnoruumi.

3.2.4 Kiite

Planeeringualal puudub kaugkiite. Kavandatud hoone kiitmine on ette ndhtud dhk-vesi tiiiipi
soojuspumpade abil.

3.2.5 Uldised nduded tehnovorkude projekteerimiseks ja rajamiseks.

Riigiteega ristuva tehnovérgu paigaldamise puhul tuleb jilgida, et kaabli kinnisel meetodil
paigaldamiseks vajalikud kaeved ei jadks tee muldesse/konstruktsiooni. P6hijoonisel ndidatud
lahendus on pdhimotteline ning tipne paiknemine selgub projekteerimise etapis. Kdik riigiteega
ristuvate tehnovorkude projektid tuleb kooskdlastada Maanteeametiga.

3.3 Parkimis- ja liikluskorraldus

Planeeringualale on ndhtud ette 6+5 parkimiskohta. Parkimiskohtade vajadust on hinnatud
lahtudes sadama kasutusest. Parkimiskohtade loomiseks rajatakse parkla Allika tn 13 krundile.
Varska sadama poolses parkla otsas on 6 parkimiskohta autodele ja 1 parkimiskoht
jarelhaagisega autole ning paralleelselt Allika tdnavaga on 4 parkimiskohta jarelhaagisega
parkimiseks. Parkla asukoht on naidatud pohijoonisel.

Laienduse orienteeruvad moéodud on 18,5 x 21,0 meetrit.

Ligipdds sadamaalale toimub piki kahesuunalist Allika tdnavat. Veesdidukite veeskamiseks
saavad haagisega autod laheneda slipile keerate Tartu-Répina-Varska riigiteelt Allika tdnavale ja
seejarel manodoverdada slipile. Kuna véljasdit Allika tdnavalt Tartu-Rapina-Varska teele ei ole
lubatud, siis lahkumine planeeringualalt toimub piki Allika tdnavat.
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3.4 Keskkond, haljastus ja heakord

Planeeringualal sdilitatakse voimalikult palju olemasolevat kdorghaljastust. Kaldaala
korrastamise kéigus likvideeritakse kaldaalal kasvav vosa. .

Pumbamaja lammutamise ja tasandamise kdigus tekkiv plats haljastatakse ulatuses, mis ei jaa
parkla alla.

Kavandatud promenaadile on ette ndhtud paigaldada priigikastid, istumispingid ja valgustid.
Lisatud on tiks variant vaikevormide lahendusest. Tapne lahendus antakse promenaadi
projekteerimse kaigus. Valiku kriteeriumina peab arvestama vandaalikindlust ja vormide
lihtesobivust .

Priigikast Pine -60; Pargipink KOSE, Pollarvalgusti Rusty

Kavandatav tegevus ei too endaga kaasa olulist pilisivat muutust miiratasemetes.
Planeeriringuala ldbib riigitee, mis on suhteliselt vaikese liikluskoormusega ja millel on
piirkiirus 50 km/h. Sellest tulenevalt ei pohjusta maanteemiira ega 6husaaste planeeringualale
olulist hairingut. Vajalik ei ole kasutusele votta tdiendavaid miira vihendamise meetmeid.

NB! Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega on Maanteeamet teavitanud
planeeringu koostajat riigitee liiklusest pdhjustatud hédiringutest (miira,vibratsioon,6husaaste)
ning tee omanik (Maanteeamet) ei vota kohustusi rakendada leevendusmeetmeid
riigiteeliiklusest pohjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.

3.5 Tuleohutus

Planeeritava ala tuleb tuleohutuse tagamiseks jargida Tuleohutuse seaduses RT I 2010, 24, 116
satestatud noudeid.

Suurem veevaru tuletdrje kustutusveeks asub Varska Lahes jarves. Selleks on positsioonile 6.
kavandatud tuletdrje veevotukaev kuivhiirdandiga.

Veevotukoha néuded:

e Veeiihendustoru minimaalne l4bim&6t on 250 mm, et tagada vajalik kuiviidrandi
vooluhulk;

e Veevotukaevu esine ala on projekteeritud normide kohaselt ja vastavalt tuletdrjeautode
kandekoormusele.
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3.6 Jddtmekditlus

Vastavalt Jddtmeseadusele tuleb jadtmete kogumisel ja hoidmisel jadtmed nende tekkekohas
paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse voi selleks ettendhtud kohtadesse. Planeeritava alale
paigaldatakse priigikastid. Kastide vdimalik paigutus on nadidatud pdéhijoonisel. Priigikastid
paigutatakse istumisaladele, promenaadi otstesse ja sadamaalale. Priigikastid kinnitatakse
promenaadi maa poolsele kiiljele vastu nolva. Priigikasti jalg ankurdatakse betooniga tee servast
200mm kaugusele. Kasutada vdib néiteks Pine -60 seeria priigikaste (Dambis Eesti 0U).

Sadamaalale paigutatakse ka sorteeritud jaddtmete konteinerid.

3.7 Kuritegevuse ennetamine

Planeeritaval alal tuleb arvestada kuritegevuse ennetamiseks vajalikke meetmeid, juhindudes
EVS 809-1:2002 soovitustest.

Planeeringu eesmirk on Vairska lahe kalda &airse ala vairtustamine turvalise ja
kasutajasdbraliku keskkonna loomise kaudu. Seda tehakse kasutuse ja vastutuse selge
piiritlemise ning tileminekute markeerimise kaudu ruumis. Oluline on arusaadavalt tdhistada
kogukonna kontrollitavad alad, et tekiks vastutus nende korrasoleku eest. Planeeringulisi
vahendeid toetab pidev korrashoid ja puhtuse hoidmine. On oluline, et iildkasutatav ala vastaks
kasutajate ootustele ega oleks hooletusse jaetud. Korrastatud ala ei peleta eemale ala kasutajaid,
samuti ei julgusta hooldatud ala end sisse seadma potentsiaalseid seaduserikkujaid.

Tarastamata elamukruntidele piirdeaia rajamine Kkallasraja ja krundi vahele annab
maaomanikule juurde privaatsust ja turvalisust. Piirdeaia rajamine jadb iga maaomaniku
otsustada ja majandada. Sadama ala piirdeaia Allika tn 11 krundi piirile rajab kohalik
omavalitsus.

Planeeritava ala turvalisuse parandamiseks on vajalik rakendada jargmisi meetmeid:

e planeeritava ala korrashoid (v0sa eemaldamise, niitmise, priigikastide tithjendamise
korraldab kohalik omavalitsus);

e iihistegevusse (nt korrastus- ja koristustodd) kogukonna kaasamine. See aitab kaasa
rannaala vaartustamisele ja selle korrashoiu tagamisele. Valla elanike koost66
omakorda soodustab kogukonna vastavate vadrtushinnangute ja -seoste kujunemist ja
tugevnemist, vihendab anontitimsust ja sellest tingitud vaarkaitumist;

e maa-alal véimalikult suurema ndhtavuse tagamine (vdsast puhastatud ja niidetud
kallasrada ning valgustus kaldaalal ja sadamas);

e kasutuskonfliktide ennetamine eri kasutusega alade ruumiliselt selge eristamisega
(promenaad, sadam, eramaa);

e reaalselt toimiv jarelevalve tagamine (sadamaala turvaliseuse eest vastutab
sadamakapten, promenaadi jarelvale osas tehakse lepped kohaliku omavalitsuse ja
maaomanike vahel);

e molemal alal (promenaadil ja sadamas) viibimise ja alade kasutamise eeskirjade
koostamine, nende eeskirjade selge esitlemine ning neist kinnipidamise tagamine;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (pingid, prigikastid, margid) ja
inventari kindel kinnitamine;

e kindlate parkimisalade piiritlemine;

e valgustuse rajamine sadama alale ja kallasrajale.
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4 Detailplaneeringu elluviimise kava

Detailplaneering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Kruntide
ehitusodigused realiseeritakse krundi omaniku poolt.

Uhendused tehnovorkudega ehitatakse vastavalt kehtivatele digusaktidele ning kokkuleppel
tehnovdrkude valdajatega ja koostdds kinnistute omanikega. Planeeringuala tehnovorkude
hooldus toimub vastavalt krundi valdajate ja vorguvaldajate vahelistele kokkulepetele.

Detailplaneeringuala ehitatakse vilja ja voetakse kasutusele etapiliselt.

Esimeses jarjekorras ehitatakse juurdepadsutee positsioonidele 5 ja 6, sadamarajatised ja
sadamahoone.

Teises etapis rajatakse promenaad, laiendused ja puhastatakses rannaala. Promenaadi rajamise
kaigus korrastatakse ka allikate imbrused.

Taiendavalt on detailplaneeringuala ehitamisel jargmised tingimused:

e Sadama ja selle taristu ning promenaadi rajamiseks tuleb koostada ehitusprojekt . Kdik
arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile nousoleku saamiseks;

e Sadama, slipi ja kaldakindlustuse rajamiseks on vajalik taotleda Keskkonnaametist ka
vee erikasutusluba;

e arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu,
p0Odsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa viljastamist;

e Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks.
Arendustegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta- ja
jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning valjaehitamine KOV
kohustus;

o riigitee alusele maale kavandatavate tegevuste puhul on transpordimaa kasutusse
andmine riigivara valitseja Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi padevuses.

e Virska I asulakohal tuleb planeeringualal enne ehitustd6de, sh pinnase tditmise, algust
labi viia arheoloogiline eeluuring, sh allveearheoloogiline uuring, mille eesmark on
kindlaks teha arheoloogilise kultuurkihi olemus, ulatus ja teabemahukus, samuti selle
olemasolu v6i puudumine vees. Eeluuringute tulemustest ldhtuvalt otsustatakse edasiste
uuringute vajalik maht véi muud meetmed arheoloogiapdrandi sailitamiseks in situ.
Muuhulgas tuleb kultuurkihti kaitsta erosiooni eest.

e Piiha allika juures peab véimalikel puhastustéddel samuti olema tagatud arheoloogiline
uurimine.

e Kdik arheoloogiaparandit puudutavad td6d tuleb kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.
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JOONISED
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IT osa PLANEERINGU LISAD



