LÄHTESEISUKOHAD
Vana tn 38 detailplaneeringu koostamiseks.

1. Detailplaneeringu ala

Detailplaneeringu alana mõistetakse Lüübnitsa külas Vana tn 38 katastriüksusel katastritunnusega 46501:001:0243 u  2700 m² ha suurust maa-ala.
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2. Detailplaneeringu koostamise alus ja nimetus

Koostamise aluseks on Setomaa Vallavolikogu 26.08.2021 otsus nr 18
Planeeringu nimetus: Lüübnitsa küla Vana tn 38 detailplaneering.

3. Lähtematerjal

3.1 Olemasolev maakasutus ja omand

Setomaa Vallavalitsuse andmetel on seisuga 26.10.2023.a maaüksuse andmed järgmised:
Kinnistu katastritunnus       
- 46501:001:0243
Kinnistusregistri kood                
- 2701138
Omanik                               
- Vitali Dõrlov
Pindala kokku                    
-  2046 m²
Maakasutuse sihtotstarve   
- elamumaa 100%
Maakasutuse juhtfunktsioon kehtiva üldplaneeringu alusel- elamu maa-ala
Piirnevad maakasutused planeeringual: 

Vana tn 40 (46501:001:0024), katastriüksuse sihtotstarve 100% elamumaa; 
Vana tn 38 a (46501:001:0244), katastriüksuse sihtotstarve 100% elamumaa;
Vana tänav (73201:001:0370), katastriüksuse sihtotstarve 100% transpordimaa;
Pihkva järv, seisuveekogu.
3.2 Geodeetiline alusmaterjal 14.09.2020 Mäger Poegadega OÜ poolt koostatud geodeetiline alusplaan.
3.3 Üldplaneering.

Setomaa valla üldplaneering kehtestatud 24.11.2022 Setomaa Vallavolikogu otsusega nr 28, millega saab tutvuda aadressil https://setomaa.kovtp.ee/uldplaneering
Kuna planeeringuga soovitakse vähendada ehituskeeluvööndit, on planeering üldplaneeringut muutev. Planeeringu koostamisel ja menetlemisel tuleb lähtuda PlanS § 142-st.
Kehtivad detailplaneeringud.

Planeeritava maa-ala kohta detailplaneeringuid koostatud ei ole.

3.4. Maa-ameti kiri 25.03.2021 nr 6-3/21/2710-2 
3.5. Kitsendused

Planeeringualal on Pihkva järve kalda piiranguvöönd, ehituskeeluvöönd, kallasrada ja veekaitsevöönd. 
Planeeringualale on omavoliliselt ehitatud kõrvalhoone ja elamu vundament, mõlemad on osaliselt veekaitsevööndis. 
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3.6. Keskkonnaameti 09.04.2021 kiri nr 6-2/21/3338-3

4. Insenervõrgud
Informatsiooni tehnovõrkude kohta taotleda:

Elekter – Elektrilevi OÜ
Vesi ja kanalisatsioon – lokaalne, üldine veetrass külas rajamisel
5. Detailplaneeringu ülesanded
5.1. Detailplaneeringuga lahendada või määrata:

5.1.1. hoonestusala piiritlemine; 
5.1.2. ehitusõiguse määramine;
5.1.3. ehituskeeluvööndi vähendamine;

5.1.4. arhitektuurilised nõuded ehitistele;
5.1.5. kaldakindlustuse, paatide sildumiskoha, lainerahustusseina ja slipi rajamine;
5.1.6. kinnistu piiride maakorralduslik muutmine;

5.1.7. juurdepääs ja parkimine;

5.1.8. Haljastuse ja heakorra põhimõtted

5.1.9. Tehnovõrkude ja -rajatiste asukohad;

5.1.10. veevarustus (sh. tuletõrje veevarustus), kanalisatsioon, sademevesi ja drenaaž;
5.1.11. Elektri- ja soojavarustus;
5.1.12. servituudid;
5.1.13. Planeeringu elluviimise kava.
6. Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine
6.1 Vormistamine

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonisest, mis täiendavad üksteist ja moodustavad ühtse terviku. Planeeringu koostamisel lähtuda PlanS § 8–12 sätestatud planeerimise põhimõtetega ning juhinduda riigihalduse ministri 17.10.2019 määrusest nr 50 ”Planeeringu vormistamisele ja ülesehitusele esitatavad nõuded”

Materjalide järjestus esitada järgnevalt:

1.
Tiitelleht

2.
Sisukord

3.
Planeeringu seletuskiri 

4.
Planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon

5.
Kooskõlastuste tabel

Planeeringu seletuskirja iga leht peab olema varustatud töö nimetuse ja koostaja andmetega. Lubatud ehitiste kasutamise otstarbed määrata majandus- ja taristuministri 02.06.2015 määruse nr 51 ”Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” alusel. 

Detailplaneeringu graafiline osa vormistada ehitusgeodeetilisel alusplaanil M 1:1000, millel kajastuv vastab olemasolevale situatsioonile. 

Detailplaneering peab olema vormistatud digitaalselt PLANK- andmekogusse laadimiseks vajalikus vormingus.(PlanS § 41, § 139 lg 41)
6.2 Planeeringu koosseisus esitada:

6.2.1. situatsiooni skeem;

6.2.2. olemasolev olukord geodeetilisel alusel;

6.2.3. Planeeringuala kontaktvööndi funtsionaalsed seosed;

6.2.4. Planeeringu põhijoonis;

6.2.5. tehnovõrkude joonis;

6.2.6. ruumiline illustratsioon.

         Plaane võib anda samal joonisel, kuid peab olema tagatud jooniste loetavus.
6.3 Setomaa Vallavalitsus kooskõlastab detailplaneeringu järgmiste valitsusasutustega:
6.3.1. Kaitseministeerium

6.3.2. Politsei- ja Piirivalveamet

6.3.3. Päästeamet
6.3.4. Keskkonnaamet

6.3.5. Tarbijakaitse ja Tehnilise Järelevalve Amet

6.3.6. Transpordiamet

6.3.7. Regionaal- ja Põllumajandusministeerium
6.3.8. Elektrilevi OÜ
6.3.9. Maa-amet

6.4 Planeeringu ajakava:
Planeeringu orienteeruva ajakava koostamise aluseks on planeerimisseadus, keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seadus ning haldusmenetluse seadus. Üldplaneeringut muutva detailplaneeringu ajakava on koostatud võimalikult parima koostöö korral erinevate osapooltega. Ajakava on esialgne ja sellesse võib tulla muudatusi, mis sõltuvad üldplaneeringut muutva detailplaneeringu menetlustoimingute kestvusest. Ajakava on väljatöötatud PlanS toodud menetluse põhjal ning arvestatud on maksimaalse lubatud ajaga. 
Ajakava on koostatud oktoobris 2023.
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7. Planeering esitada Setomaa Vallavalitsusele ühes eksemplaris paberkandjal vastuvõtmise ja avaliku väljapaneku korraldamiseks. Peale avaliku väljapaneku käigus tehtud ettepanekute sisseviimist (vajadusel) esitada planeering kahes või enamas (vastavalt tellija ja planeerija kokkuleppele) identses eksemplaris paberkandjal ja arvutivälisel andmekandjal ning digitaalselt allkirjastatud planeerigu materjalid digikonteineris mis peale planeeringu kehtestamist jäävad Setomaa Vallavalitsuse arhiivi.

7.1. Detailplaneeringu eelnõu esitatakse enne avaliku väljapaneku korraldamist, kooskõlastamist ja arvamuse küsimist, vastuvõtmist ning kehtestamist Setomaa Vallavalitsusele tutvumiseks ja vajadusel korrektuuride tegemiseks elektrooniliselt e-postiga. 

7.2. Planeering esitatakse allkirjastatult.

7.3. Detailplaneeringu eelnõu esitatakse avaliku väljapaneku korraldamiseks elektrooniliselt ühes digikonteineris ning kahes eksemplaris paberkandjal. 

7.4. Kooskõlastamiseks esitatakse planeering elektrooniliselt ühes digikonteineris.

7.5. Vastuvõtmiseks ja avaliku väljapaneku korraldamiseks esitatakse planeeringu seletuskiri ja nõutud joonised kahes eksemplaris paberkandjal ning elektrooniliselt koos tehnovõrkude valdajate arvamusega ning muu planeeringu koostamise dokumentatsiooniga. 

7.6. Kehtestamiseks esitatakse planeering elektrooniliselt (joonised dwg/dgn/shp ja pdf formaadis, seletuskiri doc ja pdf formaadis, faili nimed sisuga kooskõlas) ning paberkandjal kahes eksemplaris. Kehtestamiseks esitamisel peab planeering vastama riigihalduse ministri 17.10.2019 määruses nr 50 „Planeeringu vormistamisele ja ülesehitusele esitatavad nõuded“ sätestatud nõuetele. Eraldi köitena/kaustana esitatakse lisamaterjal, mille koosseisus peavad olema detailplaneeringu menetlusdokumendid: kirjad, koosolekute protokollid, kuulutused, kohaliku omavalitsuse poolt väljastatud aktid, koostatud uuringud/hinnangud, väljastatud tehnilised tingimused, kooskõlastused, esitatud arvamused, illustreeriv materjal jms. Lisade kausta komplekteerimisel peavad faili nimed vastama sisukorrale ja olema ajalises järjekorras. 

9.7. Üldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu puhul esitatakse muutmisettepanekut sisaldav üldplaneeringu andmekiht, joonis ja/või seletuskiri.
Lähteseisukohad koostas:


Erika Joonas
Majandus- ja arendusosakonna juhataja
27.10.2023
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